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12 Subat 2022 tarihinde gergeklesen Genel Kurulda, Temsilciler Kurulu tarafindan Yonetim Kurulu
olarak secilmis bulunmaktayiz.

Genel Kurula daha dnce gorev vapan yonetim kurulu baskani ve bazi yonetim kurulu iiyeleri Genel
Kurula kanlmaktan imtina etmekle beraber alacak/borg konusunda bilgilendirme yapmamuslardr.

Genel Kurulda 2022 wili isletme biiigesi agiklanmis olup temsileiler kurulunda oy ¢oklugu ile kabul
edilmistir. innovia 2 sitemizin mali durumu ile ilgili yaptigimz arastirma neticesinde, gerek taseron firmalara
gerekse 1gdasg, bedas, iski, sgk, vergi dairesi (bunlann icralik olan tutarlan ile birlikte yasal faizleri) vh.
kuruluslarin yam sira, galisan personellerimizin ekim, kasim, aralik ve ocak ayr maaglar ile isten ayrilan personel
tazminatlar da olmak iizere toplamda 50.000.000 TL bor¢ oldugunu Genel Kurulun gergeklestifi giine kadar
tespit edebildik. Bu borglar Genel Kurulda, Temsilciler Kurulu ile paylasilmus olup, ek biltce toplanmasi
konusunda onay alinmistir. Ayni zamanda bugiine kadar perivodik bakim disinda ciddi revizyon gerektiren
asansdrlerimiz, teknik alt vapimiz ve agirhikh tahsilatt vapilmis olup takilamayan sayaglanimiz icin 15.000.000 TL
yatirim biitgesi toplanmasi konusunda onay alinmistir,

[2 Subat 2022 Temsilciler Kurulu tarafindan onayi verilen 50,000,000 TL'lik borg vasal faizleri ile
birlikte 53.633.728 TL olmus olup, ek biitge bagimsiz boliimlere 6 esit taksit seklinde paye edilerek mart avi
itibari ile Gdenmesi igin Yonetim Kurulu tarafindan karar alinmistir. Nisan ayy itibari ile ilk taksit ddemeleri
vapildiktan sonra geri kalan meblag 10 esit taksit olarak paye edilmesi karari alinmistir

12 Subat 2022 tarihi itibari ile yonetici sifati ile segildifimiz toplu yapiun acil ihtivaglan basta
olmak iizere yapilan faalivetler ile 2022-2023 doéneminde yapilmas: gereken yatinmlara iligkin arz ve
izah maddeler halinde asafida listelenmis olup, bu yatinmlann gergeklesebilmesi i¢in tahmini biitge ve
isletme projesi siz site sakinlerimizin bilgisine sunulmustur,

Oncelikle toplu yapiya iliskin genel tespitlerimiz sunulmus, ardindan her bir sorun hakkinda
toplu yapiya atandifimiz tarihteki meveut durum ve bu tarihe kadar olan faaliyetlerimiz ile yapilmas:
gereken iglemler, 2022-2023 doneminde yapilmas: hedeflenen faaliyetler ve bu faaliyetler igin gerekli
biltge listelenmistir.

Sitemiz, 19 blok 3766 bafimsiz bolimden olusmakta olup, toplu vapiya 2011 yili itibariyle
gegmesiyle yasam baglamistir.

Ancak, 2022 yilma gelindiginde:

Birgok blofun teknik alt yapisimn vahim durumda oldugu, drenaj sorunu nedeniyle bina
zeminlerinin su aldifl, yangin séndirme sistemlerinin ¢alismadi@, asansorlerle ilgili olarak genel
anlamda hemen hemen her blokta bir veya bir kagimin revize edilmeyip atil duruma birakildifn, her
alanda zorunlu olan bakimlarin ve parca degisimlerinin yapilmadifn gibi ihmallerin oldugu goriilmistiir.

Daha onceki yonetimler zamaminda; bir¢ok sdzlesmeye gereksiz imza atildifn, ek biitgelerin
toplandifi ancak site eksiklerinin  tamamlanmas: noktasinda hicbhir islemin  yapilmadifi, banka
hesaplanndan ziyade agirhkh olarak elden nakit tahsilatin yapildii, diizenli bir muhasebe kaydimin
tutulmadif, hatta meveut apsiyon kayitlanmm bile siirekli degistirildigi gdzlemlenmistir,

Toplu Yap: Yonetiminin kayitlan tetkikinde; Yonetimi destekleyen kat malikleri ile muhalif olan
kat maliklerine ve site sakinlerine aym sekilde hizmetlerin verilmedifi gibi aym  kurallann
uygulanmadif anlagilmistir. Omegin; bazi kat malikleri ve site sakinlerinin aidat demeleri geciktiginde
hizmet kisitlamas: yapilirken, aym miktarda borcu olan bazilarma ise bu tip uygulamalar yapilmamustir.
Bu tip durumlar nedeniyle malikler arasinda giivensizlik ortanm giderek derinlestirilmistir. Oyle ki,
birgok kat maliki birakin blok temsileilife aday olmayr yonetim ofisine dahi gelmekten ¢ekinir hale
gelmistir.

Bu baglamda, adaletsizlikle amlan toplu yapimizda, yénetim olarak secildifimiz giinden bu yana
“adalet, esitlik ve istikrar™ cercevesinde tim kat maliklerine ve site sakinlerine esit mesafede
olacafimzi, herkese aym derecede hizmeti saflayacafimizi temel prensibimiz olarak kabul ettik.
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Teknik anlamda; gazlarin kesildigi siire igerisinde sistemin sofuyup tekrar sinmasi
iizerine, ekipmanlarda ki arizalarimz giin yiiziine ¢itkmaya basladi. 112 tane kazammiz var ama
cahsan kazan sayimz 61, gerive kalan kazanlarimzin fan, kablo bagi, miisiir ve kazan kartlan
arizall oldugundan devreye alamiyoruz. Bir¢ok blogumuzda 3 sa 3 de sol olmak iizere 6
kazammiz var, ama genelde 1 sag 1 de solda olmak iizere 2 tane cahsmakta. Soguk havalarda hem
sicak su hem de 1sinmay1 yeteri kadar karsilamadifinda ciddi sikiyetler almaya devam ediyoruz.
Bunlarla beraber alt zonlarin sicak su ve isinma hatlarim besleyen esanjirlerimiz de sofuyup
tekrar 1sindifinda yipranan kisimlarinda plakal esanjirlerin plaka kisminda su kagirdifn ve
contalar artik kullamlmaz hale geldigi icin 2 blokta baypasla binamin 4/1 ine sicak su ve 1sinma
verilmistir. Kazan arkasi 1sinma ve sicak suyu sirkiile eden pompalarimizdan 6 tanesi acilen
degismesi gerekmektedir.

Acilen defismesi ve alinmas: gerekenler pompa, esanjior, kazan karti, kazan kablo bag,
kazan fam, boyler ve miisiirler ¢ok sayida ama yazdiklarim valmzca acil olup blokta isinma ve
sicak su sisteminde sikayetleri ¢bzmek icin

Firma ile yapilan anlasma neticesinde firmaya odenen miktar kadar B8 bloga 172 adet, B4 bloga
170 adet 1smma kalonmetre sayact takilmus ancak parasimn agirhkh bir bélimi toplandiin halde
talalmayan E1, E2, C1, C2, C3, C4, B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7 ve B8 bloklarimiz igin 2322 adet 1sinma
kalorimetre, 2664 adet sicak su sayact thtiyaci bulunmaktadir,

Yiiklenici firma ile tekrardan anlasma yapilms, herhangi bir fivat degisikligi olmadan Tirk mah
sayaglar yerine daha iist model Avrupa JUMA marka sensor sayaclar takilacak olup bu sayaclarda mobil
aplikasyon ile online olarak her site sakini ne kadar titketim yaptigin takip edilebilecektir.

Daha dnce, fiber internet konusunda sitemizde alt yapis: ve yatinmlan bulunan Siiperonline ile
anlasma tekrardan saglanmmgstir. Superonline ile daha hizhi internet icin yatmmlarm artirmasi, aym
zamanda ortak alanda ficretsiz wifi kullamilmasi konusunda mutabik kalmmugtir.

Tirk Telekom’un sitemize yapacafn fiber internet alt yapisina iliskin goriismelerimiz devam
etmektedir. Bununla birlikte reklam ve sponsorluk anlasmalar da yaplacaktir.

19 Blok 3682 daire ve 84 diikkdndan olusan Innovia 2 sitesinin genel durumu géyledir;
Innovia 2 Site geneli 63 adet asansdriimilziin 26 tanesi anzal ve parca beklemektedir.
Haricen degismesi gereken parca ve ekipmanlar agsafida yazildign gibidir,
Kone firmas: ile bakim anlasmalan yapilmig olup, ¢ikanlan fizibilite sonucunda 39 asansoriin
halatlarinin kopma noktasina geldigi ve 12 asansdriin de kart de@isimi ve mekanik anzasi oldugu tespit
edilmistir. Kone ile yapilan pazarhklar sonucunda édeme planlan belirlenecektir,
*  Tasiyicr halat lif atmas: ve tehlike arz ettifi i¢in deisimleri 39 adet
* Fotosel degisimi 4 adet
*  Manyetik tiip degisimi 2 adet
*  E1-A2 asansorleni anzal olup halat degisimlerinin yapilmas: gerekiyor.
*  Asansor iglerinde tuglar, panel vb. degismesi gerekmektedir.
*  Asansir kapr trafosu 1 adet
*  Bir asansdriimiiz ise Gistten su aldif igin siyopi ana ve yardimer kartlarda genel bir ariza meveut.

Sitemizde girig-gikis noktalar ve havuzlar bilgesinde:
« & adet VIP turnike
* 7 adet tekli tripod turnike
* 4 adet ¢iftli tripod turnike meveut olup.

Arag girig Cikis kapilarmda
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* 4 adet hidrolik sistem bariyer

* 3 adet rediktdrlii tip bariyer

* Site giris ¢ikis kapilannda bulunan faak marka bariyerlerin dzellikle hidrolik sistem olup
sitemizdeki yofunlugu kaldiracak performansta olmadifn gok sik arahiklarla servis bakimm
gormemeleri, aynica faak bariyer firmasinin Tirkiye'den gekildifi i¢in yvedek parca sikmtis: ve
fivatlarmin yitksek olusu, bariverler mekanik aksamda fazla tahribata maruz kalmalan ve arag
carpmalart sonucu is goremez hale gelmiglerdir. Site giris ve ¢ikis noktalarinda bulunan 4 adet
bariyerin deZismesi gerekmektedir.

Site Geneli l:[(; ayn bdlgeden meydana gelen havuz kompleksi, 5 adet bilyilk havuz, 1 adet
olimpik havuz 4 adet ¢ocuk havuzu, 5 adet jakuzi havuzu, siis havuzlan, denge havuzlan ve selale
havuzlar ile toplamda yaklagik 6500 m® su kapasitesi ne sahiptir. Goriinen iist kasm besleyen alt yapimin
havuz makine dairelerinin (pompalar, filtreler, denge havuzlan ve otonom dozajlama sistemlerinin ciddi
anlamda bakima ve par¢a defisimine ihtivag duymaktadr,

Havuz bakimlan i¢in ise yilhk kullamlan kimyasal asafida ki gibidir;

Klor: 3000 kg

Ph: 1000 kg

Coktiriieti: 1200 kg

Yosun onleyici: 1500kg

Parlatici: 1000 kg

*  Havuzlarnin makine daireleri havalandirma ortamm  vetersiz olup simdiye kadar vapilmg
havalandorma calismalan bir Olgiide yararh olsa da korozyon ve deformasyonun oniine
gecilememektedir,

*  Ozellikle mekanik aksam da biiyiik deformasyon olusmaktadir, elektrik panolarimiz ve pano igi
ekipmanlar defisim gerektirmektedir ge¢gmis wyillarda iki adet havuz panosu revize edilip
termoplastik panolarla degisimi yapilmis olsa da sirada defigim gerektiren bir gok elektrik
panosu sirkitllasyon pompas: vardir

*  Havuz makine dairelerinde tesisat borularm askida tasiyan tijler tamamen deforme durumda
olup risk olugturmaktadir.

*  Havuz makine dairelerinde otonom dozajlama initeleri korozyondan etkilendifi igin arizal
durumdalar

*  Havuz igi led aydinlatmala armatiirleri havuz sezonu siirecinde fiziki miidahale ve bagka etkenler
sonucu olusan arizalar

Havuz sistemi i¢in gerekli sirkiilasyon pompast ne otonom dozaj sistemi eksikleri asagida

listelenmistir aynca korozyonun etkileri gorsellerde meveuttur,

*+ Bloklarda sifinak odalarinda ki makine dairelerinde Iski *den gelen suyun dairelere ulasmasini
saflayan her bloga ait depolar vardir her birinde ii¢ adet pompa bulunan iki adet hidrofor grubu
vardir.

Hidrofor sistemimizin malzeme eksikleri asafida listelenmistir.

* 38 Adet hidrofor pompasi (Servis bakinu yapilacak ya da venisi alinacak)

* 28 Adet pompa ¢ekvalf

* 22 Adet kiresel vana

* 16 Adet genlesme tank: mebram

* 19 Adet kontrol paneli (Grunfos servisi tarafindan kontrol panelinin formatlanmasi)

* 14 Adet frekans invertorii
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Sitemizde Yangin algilama sistemi Mavili elektronik firmasimin yangin alglama akilli sistemi
meveuttur.

Sistem adresli detektorler, Ihbar butonlari, Karbon monoksit Co’ lari, Haberlesme modiilleri ve
Ana kontrol Panellerinden olusup ana paneller network af ile kendi iginde haberlesmektedir.

Herhangi olas1 bir yangin durumunda ilk algilama 6n alarm merkez panelde ikaz verdifinde
CCTV personelinin yonlendirmesi ile adreshi bilgeye devriye ve teknik personel intikal ederek sayisiz
yangin baslamadan miidahale edilerek biiyiik felaketlerin éniine gegilmektedir.

Sistemin ekipmanlarimin bakim ve ¢alisir hifinmn devamimin saflanmasi igin gereklilik arz eden pargalar
asafida ki listede siralidir:

«  MG9100 Duman Detektori 100 ADET

¢ MG9300 Is1 Detektori 20 ADET

«  MLI12015 Network Modili 5 ADET

+  MG-3510 Detektor Soketi 25 ADET

« [2VOLT 7 AH Kur Aki 160 ADET

« ML 10217 SLCU Loop Karti 10 ADET

«  GD2R Karbon monoksit Detektori 50 ADET

* Halojen Yangm Kablosu 1000 METRE

* Site genelinde her blokta elektrik kesintilerinde jeneratdr devreye girip elektrik iiretene kadarki
siiregte sistem akisimin kesintiye uframamasi igin zayif akim sistemi, asansorler, network sistemi,
server sistemi, cetv kameralar vs. Elektrik Ana Dagitim Odalarinda Ihtiyag kapasitesine gore 60
KVA, B0 KVA, 100 KVA deferlerinde upslerimiz bulunmaktadir.

*  Upslerimiz teknik anzalan ve akil defisimleri haricinde teknik ekibimiz kontrolleri disinda
profesyonel bir servis bakimu girmemektedir. Bu cihazlar yapr itiban ile pahali elektronik
ekipman ve kapasitorlerden olusan malzemeler olup ozellikle kapasitorler  Omriinii
doldurdufundan ivedi olarak defismesi gerekmektedir.

*  Upsler igin yetkili bir ups firmas: ile anlasma yaparak bakim ve defisim faalivetlerini firma
garantisi altina ahnmas: konusunda ¢ahigmalar yapilmaktadir,

Sitemiz ortak alanlarm besleyen yedi adet jeneratiriimiiz var Bu jeneratdrler kapasitelerine gire
belirli bloklan beslemektedirler.

Jeneratirler daha dnce Aksa jeneratdr firmas: ile bakim sdzlesmeli olup periyodik bakimlan
muntazam yapilmakta idi ancak sitenin i¢inde bulundugu sikintih durum, tdemelerin yapilamadifindan
aksa firmas: sbzlesmeyi fesih etmis bakim hizmetini kesmistir. Jeneratdrlerin su anki durumda bilyilk
bakimlan yapilmarmg ve zamam gegmistir. Motor ya@ degisimi, seperatir defisimi, filtrelerin degisimi,
antifriz degisimi yapilmamistir. Bunlarla ilgili olarak firma ile bakim sozlesmesi yapilacak olup,
sorunlarm giderilmesi saflanacaktir.

https://docviewer.yandex.com.tr/view/1130000057034671/?page=4&*=zmPvIZx0wfR4GnfkoFk8YLPQp8I7InVybCl6InIhLW1haWw6Ly8xNzkwMTg... 4/6



25.04.2022 17:34

INNOVIA 2 FAALIYET RAPORU.docx

INNOVIA®

MODELI MOTOR | ALTERNATOR | ALTERNATOR | MOTOR MOTOR (el AMPER | YAKIT BESLEDICI
TiPi MARKASI SERI MO MARKASI | SERQ KAPASITES] | BLOKLAR
NUMARASI

AKSA Al P126TI-1N MECUALTE JE110413Y9 D sAN EDIOaC 1712 JEW A ATl a0 LT CRCd-UAF] CEVRE

33 AMPER

AKSA Al PIIILE-% MECCALTE 13K6074 DYSAN EAYOE TIMFRWY A 1o1m 1150 LT C1-B3-B&-KT

Ty QMIEE] AMPER YAMGIN MAk.
DAIRESE - Carz
CEVRE

ARSA Al FI15HLE MECCALTE AT ZEY DOsAN EALOA AESRWA Ty B50LT El-EZ-BI-{_ A"}

LR 1715 AMPER CEVRE

AKSA Al P15KLE MECUALTE 1477567 D sAN EALOA AESRWA Ty B0 LT BS-A1-A2-D- A

L 11221 AMPFER CEVRE

AKSA Al PISKELE MECCALTE 14RD655 DYSAN EALODA ARSI A Ty BSD LT Cl-Bd-BE-HAVLE

490 163 AMPER MAK. DAIRESI-
CAPS CEVRE

AKSA Al P15KLE-L MECUALTE ALFDA0T4 D sAN EALOR ATIHEW A 635 650 LT ER-Ed-B1-{ A"

410 1726 AMPER CEVRE

GEN POWER PISKELE GEMNPOWER TN 21005 DYSAN 12001123 AR A Ty SR LT M- ARSI

LTI 490 AMPER

TOPLAM YAKIT: 5530 LT

Kazan 1smmma sicak su sistermi

Sitemizin bloklan merkezi 1s1tma sistemi olup Vailant firmasinin kazan sistemi meveuttur,

112 adet 240 kw 206000 kCal/h sicak su kazam
274 adet her biri 500 It. Kapasiteli boyler
38 adet esanjor
644 adet sirkiilasyon pompasi ve yardimer ekipmanlardan olusmaktadir,
Kazan sitemimizin herhangi bir firma ile bakim anlagmas: yoktur ve bugiine kadar teknik ekip

periyodik  bakimlarim  yapmaktadir.

Yalmz yedek parca alimimn olmamasi bakimlarn

yapilmasim engellemektedir. Kazanlar {izerindeki arizalanan elektriksel ekipmanlarin tedarikinin
yapilmamasi her sene isleri daha da zora sokmaktadir. Aynea bloklann 1simma, sicak su, soguk
su hatlannin gectifi saftlarda ana boru hatlarmin durumu iyi degildir. Ana kolon tesisatlarnimn
acilen yenilenmesi gerekmektedir. Tesisat ¢iirlimeye yiiz tutmustur.
55 Adet kazan karti
35 Adet kazan fam
38 Adet basing sensor ve kablo takim
40 Adet kazan arkas: sirkiilasyon pompas1 50°lik

30 Adet sirkiillasyon pompasi 32°1ik
12 Adet boyler-esanjir pompas: 507 lik/42 lik

40 Adet boyler tank
28 Adet esanjir

14 Adet kompozitor 6571k
40 Adet basing emniyet ventili 10 bar
18 Adet dig hava sensor

Gerek otopark gerekse dig ¢evre ve ortak alanlarda kamera eksikleri bulunmaktadir.
62 adet anzali kameramuiz vardir her noktaya kamera takmamz miimkiin defil fakat dnemli kor
noktalara ilave kamera gerekmektedir.
4 megapiksel bullet motorize lens dis ortam kamera
12 megapiksel 3.6 mm kamera

https://docviewer.yandex.com.tr/view/1130000057034671/?page=4&*=zmPvIZx0wfR4GnfkoFk8YLPQp8I7InVybCl6InIhLW1haWw6Ly8xNzkwMTg...

75 adet
125 adet

5/6



25.04.2022 17:34 INNOVIA 2 FAALIYET RAPORU.docx

INNOVIAQ®

*  Kamera diregi 200 mm 6 metre & adet

* 4 ukabinl 10 adet

* 68 port poe switch 5 adet

* 12 port poe 5 adet

* 34 port poe 5 adet

*  Dhs ortam data kablosu S000 metre
« I¢ ortam data kablosu 5000 metre
*  Kamera montaj ayaf 150 adet

*  Sunucu lisansh nvr I adet

*  Speet dome kamera en az 30 x 8 adet

« 3*1.5 elektrik kablosu 1000 metre
*  Data prizleri kabin tipi 10 adet

INNOVIA 2 TOPLU YAPI YONETIMI
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